Stan na dzien sporzgadzenia prospektu informacyjnego

29.02.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

I Confisio Gladki Spotka Komandytowa, wpisana do rejestru

Deweloper przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
0000530844

Adres 30-382 Krakow
ul. Kobierzynska 191A/6

[Numer NIP i REGON INIP 6772331970 |REGON 120999373

[Numer telefonu 12/4138185

Adres poczty biuro@confisio.pl

elektroniczne;j
brak

[Numer faksu

Adres strony internetowej fwww.confisio.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE
PRZYKEADY UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym
ostatnie)

Adres ul. Unruga 30,32 Krakéw, Osiedle Skotniki
Data rozpoczecia 01.04.2021r.
Data wydania decyzji o 04.10.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres Bogdanskiego 6e, Zakopane

Data rozpoczecia 02.2018r.

Data wydania decyzji o 21.07.2020r.
pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul Bajeczna 10, 12 w Krakowie

Data rozpoczecia 10.2015 1.




Data wydania decyzji o 09.06.2017r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ [NTE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki|(j] Gen. Karcza, 30-394 Krakow

ewidencyjnej 1
numer obrebu Dz.nr 150/2, 150/3, obr. 40. Krakéw- Podgorze
ewidencyjnego')

o KR1P/00537888/6
[Numer ksiegi

wieczystej

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub  |BRAK
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o Nic dotyczy
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?)

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ jedynie domy w zabudowie
potozonych w jednorodzinnej, dziatki rolne oraz niezabudowane dziatki budowlane.
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®)

Studium uwarunkowan i kierunkdéw|Uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia

Akty planowania zagospodarowania przestrzennego (9 lipca 2014 r. w sprawie

przestrzennego i inne

akty prawne na gminy uchwalenia zmiany "Studium
tergnli)e objetym uwarunkowan i kierunkow,
ey zagospodarowania

przedsigwzigciem

deweloperskim lub przestrzennego Miasta Krakowa"




zadaniem

Miejscowy plan zagospodarowania

Brak

inwestycyjnym przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak
Uchwata Nr LXI1/1796/21
7z dnia 07.07.2021r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
[nne?) miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
,,Skotniki- Potudnie”
Przeznaczenie terenu Brak Planu
Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokosé zabudowy [Vi€ dotyezy
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Ustalenia Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
obowigzujacego parkowania
miejscowego planu [, unii ochrony $rodowiska i ,
zagospodarowania |, .00 ludzi, przyrody i [Nie dotyczy
przestrzennego dla krajobrazu
tereréu .ObJ ctego 'Wymagania dotyczace zabudowy 1
Egjelséezzsfi:;eﬁb zagospodarowania terenu Nie dotyczy
a danielzn poloZorfwgo na obszgragh '
inwestycyjnym szczegoblnego zagrozenlalpowodzw,
'Warunki ochrony dziedzictwa )
kulturowego i zabytkow oraz dobr Vi€ dotyezy
kultury wspolczesnej
'Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady .
obstugi w zakresie infrastruktury ~ [Vie dotyezy
technicznej
. Uchwata NR VI/111/19 Rady
E)J;:ji?;l;ij acego . Miasta Krakowg z dnia 30 s.tycznia
.. Przeznaczenie terenu 2019 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego plapu miejscowego planu
zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego




przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®)

obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze —
Obszar L.akowy.

Tereny potozone na péinoc, zachod
i potudnie od inwestycji oznaczone
w planie:

R.1 —R.11 — Tereny rolnicze, o
podstawowym przeznaczeniu pod
taki i pastwiska;

R.4. Natura 2000 — Debnicko-
Tyniecki Obszar Lakowy PLH
120065;

Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, infrastruktura
techniczna, drogi publiczne,
drogi wewngetrzne

Cechy zabudowy i zagospodarowan

ia terenu:

gabaryty

Od 433m2 do 490m2

Szer. el. frontowe;j
13m=20%,Wys. gornej krawedzi
el. frontowej 7-8m

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

7m od dziatki drogowej 268
obr.40 Podgorze na przedtuzeniu
linii zabudowy na dziatkach
sgsiednich tj. w nawigzaniu do
zabudowy na dz. 95/11, 95/7

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Ok 20%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Brak oddziatywania na obszar
[Natura 2000




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

[Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr

Inwestycja poza obszarem
objetym wpisem do rejestru
zabytkow, w strefie nadzoru

kultury wspolczesnej archeologicznego.
wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada
bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Karcza; uzbrojenie
terenu w zakresie obshugi
komunikacyjnej jest
wystarczajace dla inwestycji;
obstuga komunikacyjna
inwestycji poprzez planowany
zjazd na teren inwestycji
(decyzja o wydaniu zezwolenia
na lokalizacje zjazdu z ul.
Karcza);

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

-zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej miejskiej w
rejonie skrzyzowania ul. Karcza i
ul. Hufcowej;

-zaopatrzenie w energi¢
elektryczng o mocy
przytaczeniowej do 9x17kW
poprzez budowe przylacza,
miejsce przylaczenia: ztgcze
kablowe zasilane ze stacji
transformatorowej SN/nN3007,
na warunkach dysponenta sieci,
-zaopatrzenie w gaz w oparciu o
gazociagg Sredniego ciSnienia
dn50, zlokalizowanego ul.
Hufcowa, dz. 153/4 poprzez
budowe przytacza, na warunkach
dysponenta sieci;

- odprowadzenie Sciekow w
nawiazaniu do sieci kanalizacji
sanitarnej w rejonie
skrzyzowanie ul. Karcza i ul.
Hufcowej, na zasadzie budowy

przytacza na warunkach




dysponenta sieci;
-odprowadzenie wod opadowych
W sposoOb zorganizowany do
zbiornikow retencyjnych na
wody opadowe z powierzchni
utwardzonych oraz zbiornikow
na wody opadowe dla kazdego
budynku mieszkalnego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 70%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Ok. 17%

wysokos¢ zabudowy

8m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata NR VI/111/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze —
Obszar L.akowy.

Tereny potozone na péinoc, zachod
i potudnie od inwestycji oznaczone
w planie:

MN.1 — MN.18 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZN.1,ZN.2, ZN.5 — ZN.8 - Tereny
zieleni w parku krajobrazowym o
podstawowym przeznaczeniu pod
taki i pastwiska;

ZN.3, ZN.4 - Teren zieleni w parku
krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszacg istniejacym obiektom
budowlanym,;

ZPf.1 — ZPf.3 - Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom fortecznym;
ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
skwer;

ZP.2 — Teren zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody;

ZPb.1 — ZPb.6 - Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszacg istniejacym obiektom
budowlanym,;

R.1 —R.11 — Tereny rolnicze, o

podstawowym przeznaczeniu pod




taki i pastwiska;

R.4. Natura 2000 — De¢bnicko-
Tyniecki Obszar Lakowy PLH
120065;

ZL.1 - ZL.3 — Tereny laséw, o
podstawowym przeznaczeniu
pod lasy;

Rz.1 — Rz.4 - Tereny rolnicze, o
podstawowym przeznaczeniu
pod grunty rolne z mozliwoscia
zalesienia;

K.1 — Tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja, o
podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjne;j;
WS.1 - WS.3 — Tereny wod
powierzchniowych
srédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody
srédladowe obejmujace potok
Kostrzecki wraz z jego obudowa
biologiczng;

KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD 4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11,
KDD.12 — Tereny drog
publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;j

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W  promieniu lkm od terenu
zamierzonej  inwestycji,  nie
przewiduje si¢ lokalizacji
inwestycji,  ktére = mogtyby
degradowa¢ $rodowisko jak np.
cmentarze, wysypiska $mieci,
spalarnie odpadow itp. Nie ma|
takze dostepnych informacji na
temat planowanych inwestycji
mogacych stanowi¢ ucigzliwo$é
dla przyszlych mieszkancéw
osiedla. Wydane decyzje
o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczg
jedynie  budowy  budynkoéw

jednorodzinnych w zabudowie




wolnostojacej oraz blizniaczej,
budowy badz rozbudowy sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej,
sanitarnej, gazowej, budowy|
zjazdow.

decyzjach o §rodowiskowych

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

[Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

[Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

-Budowa odcinka drogi gminnej
ul. Starzynskiego, nr dz. 212, nr
decyzji: 1206/6740.1/2023 z
24.10.2023

-Budowa odcinka drogi
publicznej, ul. Starzynskiego, nr
dz. 212, nr decyzji:
90/6740.9/2023 z 23.11.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

[Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

[Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji )
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji )

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

[Nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacje |
inwestycji w zakresie infrastruktury[TVi¢ dotyezy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w sektorze Vi€ dotyezy
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji )
strategicznej inwestycji w sektorze [Vi€ dotyezy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie tak* ek
na budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak™® nie*
zaskarzone

. 1832/6740.1/2022
[Numer pozwolenia

na budowe oraz  [238/6740.5/2022
nazwa organu, ktory
je wydat Prezydent Miasta Krakowa

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu|
na uzytkowanie
budynku

[Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane  |7,wiadomienie o rozpoczeciu prac budowlanych ztozone 14.07.2023

(Dz. U.z20211. |46 PINB Krakéw Wydziat Grodzki
poz. 2351, z pozn.

zm.), oraz WW. organ nie wniost sprzeciwu
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin  {14.07.2023-30.06.2025
rozpoczecia i




zakonczenia robot
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Budynek jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej
oddzielony $ciang dylatacyjna

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy

budynkami) Zatacznik nr 3 do prospektu

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni domu jednorodzinnego zostanie przeprowadzony
wg Normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
7rodetl finansowania
przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wilasne

W nastepujacych instytucjach

deweloperskiego lub finansowych (wypehia sie w Brak
zadania
inwestycyjnego przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek [Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy™* rachunekpowierntezy®
Srodki ochrony Wysokos¢ stawki procentowe;j,
nabywcow wedtug ktorej jest obliczana kwota (0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych powierzonych przez nabywce
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat
indywidualny numer rachunku. Bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty rachunek powierniczy
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow zadania okre§lonego w harmonogramie. Przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank
osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyptata §rodkow pienig¢znych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabyweca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag

10




Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwo$ci odpisu zwyklego ksiggi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.”

[Nazwa instytucji

deweloperskiego lub
zadania

zapewniajace] mBank SA Oddziat Korporacyjny Bielsko-Biata
bezpieczenstwo
srodkdw nabywcy
1. Rozpoczecie prac budowlanych- 10% 14.07.2023
2. Plyta fundamentowa, stan zero ze stropem nad piwnica- 15%
12.01.2024
3. Stan surowy otwarty (parter, pigtro), stropodach bez obrobki
blacharskiej- 15% 30.04.2024
Harmonogram g * gy1arka okienna -15% 24.05.2024
przedsigwzigcia

5. Instalacje wewnetrze: elektryczne, sanitarne ( bez montazu
urzadzen)- 15% 09..08.2024

waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

inwestycyjnego 6. Tynki, wylewki- 10% 20.09.2024
7. Elewacja zewnetrzna, drzwi, bramy garazowe- 10% 31.10.2024
8 . Zagospodarowanie terenu, podjazdy, montaz pieca, zakonczenie i
zgloszenie zakonczenia robot, uzyskanie zaswiadczenia o braku
sprzeciwu do uzytkowania - 10% 31.05.2025

Dopuszczenie

Spotka nie przewiduje waloryzacji ceny. Cena moze ulec zmianie
jedynie wskutek zmiany stawki podatku VAT wg. Ust.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

'Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo|
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 23 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowal
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Ilub 5, nie sg zgodne
7z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekty]
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych|
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego)
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub)
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub)

5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia]
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umowy
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub)
5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektyl
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych|
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5,w terminie wynikajacym z tych umoéw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa W art. 10 ust. I;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w|
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalul
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o  ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem|
7z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub)
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest]
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo|
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa]
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow|
zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa]
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo|
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa]
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do|
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo)
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub

wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w|
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formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego naj
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego|
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem|
sity wyzszej. Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z
prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub)
5, za zaptata 0znaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstgpienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, |
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunky]
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.
4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy|
o0 odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego)
Funduszu Gwarancyjnego, 0 ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym|
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacjg
o wysokosci $Srodkow  zwrdconych nabywcy w  zwigzkuyl
z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub)
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, 1
jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust.2
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego nal
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobeg
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniul
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domuy
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jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nal
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w|
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBANK SA|
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow|
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziahy
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunkul
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywul
na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest sumal
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
7 tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziahy
w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- MBANK SA korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ,,mBank”, ,Private
Banking mBanku SA”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunkuy|
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
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oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3)'W szczegbdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
informacje "Brak planu".

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego  [B1- 1 606 440,00  B2- 1 533 105,00
albo domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

B1- 144,33 m2

B2- 146 m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

B1- 11 000,00 m2 B2- 10 500,00 m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 1
(standard wykonania) do
prospektu

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

B1-2, B2-2

Dostepne media w budynku

Prad, gaz, woda, kanalizacja,
zbiorniki na wody opadowe

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publiczne;j
ul. Karcza

Okres$lenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

prospektu.

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 (zagospodarowanie terenu) do

Okres$lenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

Zgodnie z zalacznikiem nr 2 (karta budynku) oraz
zatacznikiem nr 1 (standard wykonczenia) do prospektu

17




wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper
Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego |
albo ulamkowej czg$ci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Standard wykonania budynku
2. Karta budynku
3. Zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji.

18



